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1 Forsendur

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir skipulagssveedid, en pad nezer til hluta jaréarinnar Périsstada i
porskafirdi.

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvaedid og nagrenni pess.

Verdi um breytingar @ skilmdlum pessum ad raeda, verdur peirra getid i pessari grein, i peirri réd
sem peer verda afgreiddar. Breytingar verda dagsettar og skilmdlarnir fa nytt uatgdfunumer.
Fyrsta utgdfa er onumerud, naesta utgdfa er merkt 0.1 dsamt dagsetningu breytinga og svo
framvegis. Texti breytinga og/eda vidbota er skdsettur og svartletradur.

1.2 Afmérkun skipulagssvaedis og staerd

Sveedid sem deiliskipulagid neer til er hluti jarGarinnar bodrisstada i borskafirdi. Meginhluti
svaedisins er med landnumerid 139699 en hluti sveedisins (um 6,7 ha) er med landnimerid
139700.

Skipulagssvaedid afmarkast af jardarmorkum boérisstada vid Bulkd i sudvestri og vid Hjallad i
nordaustri. Morkin liggja vid 200 m haed i nordvestri en liggja pd nidur gil nyrst a svaedinu og ad
jar6armorkum i Hjallaa. Afmorkunin i sudaustri er vid strandlinuna @ um 500 m kafla fra Hjallad
en par sem gert er rad fyrir nyjum stofnvegi (skv. gildandi adalskipulagi) eru mérkin dregin 20 m
innan vid stofnveginn.

Skipulagssvaedid er alls um 153,5 ha ad flatarmali.

1.3 Stadhaettir

borskafjordur er fremur prongur og brattur og er birkikjarr vida i hlidum fjardarins. Jordin
Périsstadir er i vestanverdum firdinum en innan jardarinnar er hlidin fremur brott og er
undirlendi fremur takmarkad. Umhverfis eydibylid bérisstadi eru gdmul tun en pess utan er
landid ad mestu éraskad fyrir utan pjédveg nr. 60 sem liggur innan ur firdinum og upp Hjallahals
um midbik jardarinnar. Fra pjodveginum liggja vegslédar ad eydibylinu Grof sem er utar
firdinum og ad fristundahusi 4 Kriueyri nyrst a skipulagssvaedinu.

Haspennulina pverar borskafjord og liggur upp a Hjallahdls innan jardarinnar noréarnverdrar.
Tvo fristundahus eru 8 jordinni, innan svaedis med landnumerid 139699, og eru pau eftirfarandi:

e  Kriueyri
O Byggt arid 2003, geymsla byggd arid 2011.
0 Steerd huss er 55,2 m” og steerd geymslu er 17,3 m*.
O Staed I68ar skv. Pjédskra islands er 4,6 ha.

e Fossengi
O Byggt arié 1977.
0 Steerd huss er 51,6 m?.
O Steed l68ar skv. Pjédskra islands er 2,24 ha.

1.4 Skipulagsleg stada
 gildi er Adalskipulag Reykhdlahrepps 2006-2018.



i gildandi adalskipulagi er j6rd bérisstada nedan 200 m skilgreind sem landbunadarsvaedi en ofan
200 m sem 6byggd svaedi. Skipulagssvaedi deiliskipulags er nedan 200 m og pvi innan svaedis sem
skilgreint er sem landbunadarsvaedi i gildandi adalskipulagi.

Skv. skilmalum fyrir landbldnadarsveedi i adalskipulagi er heimilt ad byggja allt ad 3 stok
fristundahus a I6gbylum an pess ad breyta purfi adalskipulagi. bar sem fyrirhugud uppbygging
gerir radd fyrir allt ad 13 nyjum l6dum fyrir fristundarhisum parf ad gera breytingu a gildandi
adalskipulagi. Su breyting yrdi folginn i pvi ad skilgreina hluta skipulagssvaedisins sem svaedi fyrir
fristundabyggd.

i gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir ad pjédvegur nr. 60 (stofnvegur) pveri borskafjord og liggi
innan jardarinnar i nand vid ndverandi vegastaedi Vestfjardarvegar og afram til sudurs ut
fjordinn. Naverandi pjédvegur sem liggur upp Hjallahals er i gildandi adalskipulagi skilgreindur
sem adrir vegir. Ekki er heimilt ad byggja naer stofnvegi en 100 m og ekki naer 68rum pjédvegum
en 50 m og er tekid tillit til pess i tillogu ad deiliskipulagi.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssveedid en tvo fristundarhds eru pegar 4 jordinni,
Fossengi og Kriueyri.

Samhlida vinnu vid deiliskipulag Périsstada er unnid ad breytingu a gildandi adalskipulagi.
Deiliskipulagstillagan er unnin i samraemi vid tillogu ad breyttu adalskipulagi.

1.5 Gogn deiliskipulags
Deiliskipulag fyrir bdérisstadi samanstendur af eftirtdldum géognum:

e Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum
e Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:3500 dsamt premur séruppdrattum i maelikvarda
1:1000.

Skipulagid er unnid af X2 honnun-skipulag ehf., sem er radgjafafyrirtaeki i skipulagsgerd sem og
landslags- og umhverfishénnun.

1.6 Minjar

Fornleifaskraning fyrir borskafjord dsamt steerra sveedi var gerd arid 2004 vegna fyrirhugadrar
endurlagningar Vestfjardarvegar®.
Skv. peirri skraningu eru fimm minjar innan skipulagssveedisins og eru pzer eftirfarandi:

BA-48:033
bérisstadir, baejarhdll / byli

{ fornleifaskraningu segir m.a.:

bdrisstadir er naestaustasta jérd i Gufudalssveit. Baerinn er i hlidinni, er hallar austur til
borskafjardar. J6rdin dregur nafn af Gull-Péri, er hér bjo, sbr. borskfirdinga ségu. Ekki er svo
getid byggdar hér um langan aldur, en 1703 (?) er petta talid gamalt eydibyli, sem po beri
greinileg merki um byggd. Sidan er jérdin aftur byggd um midja 19.61d.

Rétt ddur en komid er ad peim stad par sem ad pjodvegurinn beygir upp hdlsinn ¢ milli
borskafjardar og Djupafjardar er baejarstadi Périsstada. Baejarstaedid er i u.p.b. 60 m vestur af
midlinu pjédvegarins. Ekki sést til fornleifa.

! Ragnar Edvardsson. 2004. Fornleifaskraning i Reykholahreppi i A-Bardastrandarsyslu vegna ny-
og endurlagningu Vestfjardavegar nr. 60. Natturustofa Vestfjarda, NV nr. 17-04.



BA-48:062
bérisstadir, tungardur
[ fornleifaskraningu segir:
Tungardur hladinn ur torfi og grjoti er synilegur baedi vestan og sunnan megin vid

baejarstaedid. Tungardurinn neer nidur fyrir pjédveg og hverfur svo.

BA-48:063
borisstadir, utihus
i fornleifaskraningu segir:
[ u.p.b. 50 m vestur af baejarstadinu er litil torfhladin ferhyrnd riust sem stendur vid

tungardinn vestanmegin.

BA-48:064
borisstadir, utihus
{ fornleifaskraningu segir:
{u.p.b. 60 m sudaustur af pjédveginum, sunnan megin vid baejarstaedi bérisstada er litil

ferhyrnd rust. Rustin er hladin ur torfi og grjoti, 5*6 m ad ummadli.

BA-48:066

bérisstadir, opekkt

i fornleifaskraningu segir:
[ u.p.b. 350 metra sudur af baejarstedi borisstada er ferhyrnd rist. bessi rust er
sjavarmegin vid nuverandi vegstaedi. Rustin er 15*10 m ad ummadli.

Samkvaemt bjédminjalégum nr. 107/2001 eru allar fornleifar frihelgar og verndadar gegn hvers

kyns raski.

i 10. grein laganna segir:

Fornleifum mad enginn, hvorki landeigandi, abuandi né nokkur annar, spilla, granda né breyta,

ekki heldur hylja peer, laga né aflaga né ur stad flytja nema med leyfi Fornleifaverndar rikisins.

Ekki er heimilt ad hrofla vid fornleifum, sbr. 10. gr. pjédminjalaga. Ef adrar minjar finnast 4
svaedinu og skal Fornleifavernd rikisins tilkynnt um slika fundi.



2 Deiliskipulag

2.1

2.2

2.3

2.3.1

2.4

2.4.1

Skipulagshugmyndin gengur Ut & ad utbua 12 nyjar 168ir fyrir fristundarhds par sem eigendur
jar@arinnar zetla ad reisa hus. Logun I6danna er métud eftir landslaginu & hverjum stad. Husin
verda stadsett pannig i landinu ad pau njéti 6ll atsynis og sélar.

Léadir
Lédarmork eru synd & skipulagsuppdraetti og steerd |68ar skrad. pessar upplysingar eru til

vidmidunar, en ndnar er gerd grein fyrir 16darmorkum, malsetningu |66ar og |6darsterd &
maelibladi. Par sem misraemi er gildir maeliblad.

Heildarfjoldi 168a undir fristundahls er 14 en fyrir eru fristundahuis & tveimur peirra. Allar
|68irnar eru rumlega 0,5 ha ad steerd en tvaer eru rumlega 0,4 ha og ein er teplega 0,7 ha ad
steerd.

Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir 4 16dum og skulu byggingar byggdar innan
peirra.

Samgéngur

bjédvegur nr. 60 liggur um skipulagssvaedid. Vegurinn pverar Hjallad i nordri og liggur svo afram
til sudurs par til hann sveigir til vestur og liggur upp Hjallahals. | gildandi adalskipulagi er gert rad
fyrir ad pjédvegur nr. 60 (stofnvegur) pveri borskafjord og liggi innan jardarinnar i nand vié
nuverandi vegastaedi Vestfjardarvegar og afram til sudurs ut fjérdinn. Niverandi pjédvegur er i
gildandi adalskipulagi skilgreindur sem adrir vegir. Ekki er heimilt ad byggja neaer stofnvegi en 100
m og ekki naer 6drum pjédvegum en 50 m og er tekid tillit til pess i tillogu ad deiliskipulagi.

Fra ndverandi pjédvegi nr. 60 eru adkomuvegir ad nuverandi og fyrirhugudum fristundalédum.
Gamall vegslédi sem liggur ad eydibylinu Grof utar i bPorskafirdi verdur nyttur sem adkomuvegur
ad l66um nr. 1-7, en fra pessum vegi er tening ad hverri 168. Vegslddi pessi ad Grof mun leggjast
af pegar nyr stofnvegur verdur lagdur um sveedid. Tvaer tengingar verda fra ndverandi pjodvegi
nr. 60 ad 16dum 8-10. begar er tengin ad fristundahusi vid Kriueyri og mun su tenging nytast
afram ad [66um nr. 11-13 en ny tening verdur ad 160 nr. 14.

Bilastaedi

Eigendur skipuleggja sjalfir bilastaedi og heimreidar pegar komid er inn fyrir I68armork.

Veitur

Gert er rad fyrir ad helstu lagnir verdi lagdar medfram vegum og samtimis vegaframkvamdum
til ad jardrask verdi sem minnst.

Rafmagn

Mjolkarlina er 132 kV haspennulina sem liggur fra Geiradal ad Mjélkarvirkjun i Arnarfirdi. Linan
liggur i gegnum skipulagssvaedid fra pvi hun pverar borskafjord i austri liggur svo upp Hjallahals
og Ut afram til vesturs. | gildandi adalskipulagi segir ad vid framkvaemdir og vid skipulag nyrra
sveeda skal gera rad fyrir 35-45 m helgunarsvaedi (byggingarbann) haspennulina sem eru 132 kV.



Ekki er gert rad fyrir framkveemdum i nand vid haspennulinuna i deiliskipulaginu og pvi er gert
rad fyrir ad 45 m helgunarsvaedi linunnar veradi virt.

pa er innan skipulagssveaedis (innan landsveedis 139700) 33 kV byggdarlina sem liggur fra austri til
vesturs. Gert er rad fyrir ad RARIK sja sveedinu fyrir rafmagni um byggdarlinuna. Ollum
heimtaugum innan deiliskipulagssvaedisins skal koma i joréu og pzer lagdar medfram vegum 4
svaedinu sé pess kostur.

Gert er rad fyrir ad oll hds verdi kynnt med rafmagni.

2.4.2 Kaltvatn

Gert er rad fyrir vatnsbdlum fyrir hvern kjarna fristundahusa i hlidinni fyrir ofan hvert svaedi.
Gert er pvi rad fyrir ad lagnir fyrir neysluvatn verdi lagdar ad 6llum [68um og pa medfram peim
vegum sem fyrirhugadir eru 4 svaedinu, par sem pvi er vié komid.

2.4.3 Fraveita

Rotpro fyrir ndverandi fristundahus a Kriueyri (166 nr. 13) er stadsett i brekkunni sunnan hdussins,
innan l68armarka.

Gert er rad fyrir ad rotprd verdi sameiginleg fyrir hverjar tveer til fjérar 16dir, par sem pvi er vid
komid. Gengid er Ut fra pvi ad rotprd verdi sameiginleg fyrir 168ir nr. 1-4, 188ir nr. 5-7, 168ir nr. 8-
10 og 16dir nr. 11 og 12. Gert er rad fyrir sér rotpré fyrir 160 nr. 14.

Stadsetning rotproda skal vera i nand vid 16dir en 4 adalteikningu og afstodumynd skal koma fram
hvar peim er atladur stadur. Fragangur siturlagnar, rotprdar og frarennslis skal vera vandadur {
alla stadi, pannig ad engin mengun stafi af. Allar rotpraer skulu midadar vid heilsarsnotkun og
skal peim komid pannig fyrir ad adkoma ad peim sé audveld fyrir 6kutaeki.

Fraveitukerfi skal hannad i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Vestfjar6a. Heimilt er ad veita
undanpagu og hafa rotpré fyrir hverja 168 og skal rotprd pa vera stadsett innan Iédar. Slik
undanpaga er adeins heimil med sampykki Heilbrigdiseftirlits Vestfjarda.

Fraveita skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 441/1998 og reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp.

2.4.4 Sorpgdmar

Ekki er gert rdd fyrir sveedi undir sorpgdma innan skipulagssvaedisins. Hver l6darhafi skal sja um
ad koma sinu sorpi i gama 4 vegum sveitarfélagsins.



3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkveemdir i
tengslum vid deiliskipulag petta.

3.2 Hénnun og uppdraettir

Huasagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem meliblod, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

bar sem hus eru samtengd skal samraema atlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum, haedartélur & landi vid hius og &
I6darmoérkum, skjélveggi 4 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag
mannvirkja & 16dinni sbr. byggingarreglugerd (441/1998).

3.3 Melibléd

Melibl6d syna staerdir 160a, 160amork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda & 160, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur @ maelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur synir lagmarksfjarleegd fra l6darmaorkum.

3.4 Frdagangur l6da

Lédarhafi skal hafa samrad vid ndgranna um fragang a sameiginlegum 168armérkum peirra.
Verdi agreiningur par um, skal hlita drskurdi byggingarnefndar i pvi mali.



4 Sérakvaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkveemdir i
tengslum vid deiliskipulag petta.

4.2 Fristundahus
Hamarks byggingarmagn innan byggingareits hverrar 16dar er 140 m>.

Innan byggingarreits hverrar [6dar verdi heimilt ad reisa eitt fristundahts ad hamarki 80 m* ad
grunnfleti. HUsin mega byggjast sem ein haed og ris. Hdmarksmaenishaed er 5,5 m, maelt fra efri
brin gélfplotu adalhaedar og upp undir maeni.

Hus skulu vera med maenispaki og skal pakhalli vera 20-35°. Heimilt er ad hafa kjallara par sem
adstaedur (landhalli) leyfa, ad gefnu sampykki byggingarfulltrda.

Golfkoti adalhadar skal hvergi vera haerri en 1,5 m fra dhreyfdu landi sem liggur ad byggingu.

Heimilt verdur ad byggja eitt aukahus og geymslu a einni haed a hverri 168, innan byggingarreits.
Aukahusid og geymslan skulu vera med sama byggingarlagi og adalhusid, p.e. sama pakformi,
pakhalla, litavali og Ur sama byggingarefni.

pakfletir hisanna skulu vera i fremur dokkum litum sem falla sem best inn i landslagid, eda tyrft.
Veggfletir allra bdstadanna skulu vera i brinum eda nattarulegum ténum.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.



Sampykktir

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulags-, bygginga og hafnarnefnd Reykhdlahrepps pann

Tillagan var auglyst fra til

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010, var sampykkt i

hreppsnefnd Reykhdélahrepps pann

Sveitarstjéri Reykhdlahrepps

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pann




